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MŰSZAKI leírás 

 
 

1. AZ ÉPÍTMÉNY ÁLTALÁNOS LEÍRÁSA 

 

Beruházó a természetben, 4465 Rakamaz 2421 hrsz. alatti ingatlanon egy mindösszesen bruttó 

2800 m2 alapterületű, 18 lakásos, földszint+1 emeletes lakóépület megvalósítását tervezi, a 

megkötött ráépítési szerződés alapján. 

Ingatlan területe: 

3654 m² 

Épület telepítése és megközelítése: 

Az épület közútról a 38. sz. Tarcal – Nyíregyháza másodrendű főútról közelíthető meg. 

Parkoló kialakítása: 

Törvényi előírásoknak megfelelően lakásonként minimum 1 db parkoló épül, összesen 22 db és 

további 10 db vendégparkoló. A parkoló bejárat és kijárat 1-1 elektromos sorompóval van 

lezárva a közforgalom elől. Parkoló térkő burkolattal, felszín alatti csapadékvíz hálózattal van 

ellátva. 

Lakások megközelítése: 

A parkolóból térkővel burkolt járdán lehet bejutni a földszinti gres lappal burkolt, festett 

oldalfalú zárt folyosóra - ahonnan a földszinti 11 db lakás nyílik- illetve zöldövezetben vezetett 

tereplépcsőn és WPC-vel/járólappal burkolt járdán át lehet megközelíteni a 7 db emeleti lakás 

bejáratát. 

 

2. LAKÁSOK MŰSZAKI LEÍRÁSA 

 

2.1. Lakás bejárati ajtók 

- Hőhídmentes SCHÜCO alumínium tok 

- Ajtólap alumínium, Speciális PU habbetét szerkezet; hőszigetelt, porszórt; RAL9003 

(szignálfehér) színben 

- Rozsdamentes; PZ zár; Biztonsági zár 

- Kétoldali kilincs rozsdamentes acél; Matt felület 

- Minimum 31 dB hanggátlással 

 

2.2. Ablakok és erkélyajtók 

- Hőhídmentes SCHÜCO alumínium tok, porszórt; RAL9003 (szignálfehér) színben 

- Üvegezés edzett, víztiszta, biztonsági - dobásálló P2A (A1); Háromrétegű  

- Rozsdamentes; PZ zár; Biztonsági zár 

- Belső oldali kilincs rozsdamentes acél, matt felület 

- Minimum 31 dB hanggátlással 

 

2.3. Árnyékolók 

- Az zsaluzia árnyékolószerkezetek a lakások előtti portálszerkezetekkel színben 

összhangban (fehér), elhelyezhetőek, ezek elektromos előkészítését az ár tartalmazza. 

A zsaluzia opcionálisan megrendelhető. 

 

2.4. Beltéri ajtók 

- Techwood olasz beltéri ajtó, 3 db zsanérral, falcos záródás, LSB takaróléc, hanggátló 

gumitömítés 
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- Laminált – CPL, matt felületű ajtólap; RAL9003 (szignálfehér) színben, 

- Rozsdamentes acél, matt felületű kétoldali kilincs 

 

2.5. Burkoló anyagok 

 

Padlóburkolatok 

- Laminált padló minden lakás nem vizes helyiségében, 3 mm vtg. XPS alátétlemez 

hangszigetelt réteggel, minimum 8 mm vtg., kopásállóság 31-es, választható színben. 

- Kerámia a lakások vizes helyiségeiben: kerámia/gres padlólap (minimum 7-8 mm 

vastag), lábazattal, választható színben, hálós fektetéssel. A burkolat alatt kent 

vízszigetelés. 

- Az eltérő burkolatok határán alu. burkolatváltó (az ajtólap vonalában). 

- Műgyanta üzemi területeken (gépészet; tárolók). 

 

Falburkolatok 

- A vizes helyiségben csempeburkolat ill. mosható falfelületek készülnek, a 

konyhákban az alsó pult és felső szekrény között 60 cm magas, a fürdőszobában 

ajtótokmagasságáig, WC-ben 2,1 m magasságig kerámia/gres burkolat készül 

(minimum 6 mm vastag), pozitív éleknél műanyag élvédővel, I. osztályú 

minőségben, választható színkombinációval és burkolatkiosztással. 

- A többi fal felületképzése 2 réteg gipszkarton előtétfal, két réteg glettelés, egyszínű, 

fehér diszperziós festés. Közös területeken egyszerű fehér simavakolat.  

 

Álmennyezetek 

- Az épület földszinti fedett nyitott bejáratánál közlekedési zónában kültéri monolit 

gipszkarton álmennyezetek készülnek, jellemzően a gépészeti vezetékek és 

épületvillamossági nyomvonalak, kábeltálcák takarására. A kültéri álmennyezet 

további 10 cm hidrofóbizált ásványszálas kiegészítő hőszigetelést kap.  

- Lakások lakótereiben a födém alsó síkja alatt 7,5cm-re álmennyezet, a 

vizeshelyiségek és konyhák tereiben a födém alsó síkja alatt 30cm álmennyezet, 

fehér diszperziós festéssel. 

 

2.6. Erkélykorlátok 

- Horganyzott, RAL9003 színre porszórt acél szerkezet, és üveg a látványterv szerint. 

 

2.7. Válaszfalak 

- Minden szinten a lakásokon belüli válaszfalak szerelt, gipszkarton falak, a szükséges 

hanggátlási előírások figyelembevételével, 10 cm vastagságban. A vizes 

helyiségeknél a vizes helyiség oldalán impregnált gipszkarton lapok kerülnek 

beépítésre. KNAUF W112 rendszer, vagy azzal egyenértékű kialakítás. 

- A lakáselválasztó és vasbeton falak előtt, a gépészeti vezetékek számára 7,5 cm 

vastag előtétfal készül: 5 cm CW/UW falváz szerkezet (pl.: Rigips, vagy azzal 

teljesítménynyilatkozata alapján műszakilag egyenértékű), közötte 5 cm ISOVER 

Akusto akusztikai szigetelés. 

- A közlekedő tereket és lakásokat elválasztó falak a fokozott akusztikai 

követelmények kielégítése miatt 20 cm vasbeton falak. 
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2.8. Teraszok, Erkélyek 

- Földszinti lakásokhoz tartozó teraszok a lakások padlóvonalával egy szintben, a 

csatlakozó terep felett „lebegve” – az emeleti padlófödém szerkezetét gyámolító 

acéloszlophoz rögzített egyszerű acéltartószerkezettel gyámolított, nyílt fugájú WPC 

teraszburkolattal kerül kialakításra, anyagában színezett, felületét illetően fa hatású, 

magas igényszintű és megjelenésű. 

- Teraszelválasztók savmart megjelenésű, biztonsági 8.8-as üvegezésű szerkezetek.  

- Az emeleti erkélyek részben a földszinti teraszok felett, részben a földszinti lakások 

lapostetőjeként kerültek kialakítva. Járófelülete nyílthézagos WPC burkolatot kap. 

Minden lakás teraszán és erkélyén tervezetten, a megrendelő által választott Wellis 

Everest, 236cm x 236cm alapterületű és 95cm magasságú, vízzel feltöltve 1834kg 

tömegű jakuzzi fogadására alkalmas előkészítés került betervezésre. A jakuzzi 

beépítésre került. 

 

2.9. Lépcsők 

- Az emeleti lakások megközelítését terepre ültetett vasbeton szerkezetű olaszlépcső 

biztosítja. A lépcsőkar helyszíni monolit szerkezettel került megtervezésre. A 

lépcsők látszóbeton járófelülettel kerülnek kialakításra. 

- A földszinti lakások teraszain helyet kapó időszakos használatú kerti lépcsői 

galvanizált acélszerkezettel lettek megtervezve (a lépcső OPCIONÁLIS).  

 

2.10. Üzemeltetési területek 

- Ezek a területek az épületgépészeti és épületvillamossági helyiségek. 

- A padló burkolata műgyanta ipari padló burkolat. 

- Vakolt, glettelt, festett falfelület, fehér diszperziós festékkel. 

- Betonfelület glettelt, festett felületek, fehér diszperziós festékkel. 

- Falazott szerkezetek vakolt, glettelt falfelületek, fehér diszperziós festékkel. 

- A mennyezete szerkezeti beton felület. 

 

2.11. Tárolók 

- Ezek a területek az alábbiak: lakásokhoz és a társasházhoz tartozó helyiségek. 

- A padló burkolata műgyanta ipari padló burkolat, falra felvezetve. 

- A fal burkolata vakolt, glettelt és fehér diszperziós festéssel ellátott felületek, illetve 

beton szerkezet esetén festett kialakításúak. 

- A mennyezet szerkezeti beton felület. 

- Az ajtók acél/alumínium anyagúak. 

 

2.12. Közös fedett területek 

 

Padlóburkolat 

- Közlekedőkben ragasztott kerámia burkolat, AC 4 kopásállósággal, lábazat a 

padlóburkolat anyagából készül, 8 cm magasságban. 

- Bejáratoknál ragasztott kerámia burkolat, AC 4 kopásállósággal (DIN EN 13329), 

lábazat a padlóburkolat anyagából készül, 8 cm magasságban. 

 

Falburkolat 

- Vakolt felület galambszürke színben. 
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Mennyezet 

- 2 réteg gipszkarton álmennyezet glettelve, két réteg fehér diszperziós festéssel. 

 

2.13. Homlokzati falak 

- Az épület homlokzati falai, lakások üvegportál szerkezetei, a látszó acél 

tartószerkezetek, illetve a tömör falszerkezeteken nemesvakolat, hófehér színben 

készülnek. 

 

2.14. Tetők 

- Az épület legfelső záró szintjén az első emelet felett, üzemszerűen nem járható 

lapostető került kialakításra, míg a földszint feletti tetőszakaszokon egyenes 

rétegrendű hasznosított tető és zöldtető. 

- A záró szinten került kialakításra egy napelemes rendszer, mely a téli fűtési 

időszakon kívül a hűtési és melegvíz ellátás elektromos igényét, illetve a medence 

forgatását/fűtését  hivatott kielégíteni a napos órákban. A rendszer 53,4+33,1 kWp 

csúcsteljesítményű DC oldalon, 50 kWp AC oldali teljesítménnyel, várható éves 

termelése, 95,58 MWh.  

 

2.15. Épület körüli térburkolatok 

- Az épület előtti részeken és az épülethez csatlakozó járdák, továbbá a tereprámpák és 

tereplépcső burkolata csúszásmentes, 6cm vastag kültéri térkőburkolat.  

 

2.16. Környezetvédelmi, környezeti és kertépítészeti leírás 

- Az épület környezetébe új telepítésű, többszintes növényállományú, az épület 

hangulatához illő kert kerül kialakításra. 

 

3. LAKÁSOK ELEKTROMOS KIALAKÍTÁSA 

 

3.1. Világítás, dugaljak 

- Háló és nappali szobánként 1 db programozható okos villanykapcsoló került 

felszerelésre. 

 

3.2. Internet csatlakozási lehetőség 

- Szobánként 2 db aljzat került kiépítésre. 

 

3.3. Telefon hálózat 

- Az épületben hagyományos telefon rendszer nem lett kialakítva. 
 

3.4. Kaputelefon 

- IP video kaputelefon rendszer, melynek kültéri egysége egyedi kód használatával, 

illetve proximity kártyával is használható. A központi egység (switch) a földszinti 

RACK szekrénybe került elhelyezésre. Kábelezése Cat5e kábellel történik. 

 

3.5. Fogyasztásmérés 

- A fogyasztásmérő helyet egy csoportos mérő kombináció alkotja. A csoportos 

mérőhely a földszinti F.22 elektromos helyiségben a bejárat mellett kerül 

elhelyezésre. 

- A lakóegységek ellátása: 18xminimum 3x16A 

- „H” tarifa: 3x80A (55,4 kVA) 
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- Közösségi mérő: 3x80A (55,4 kVA) 

- Energia bővítésére a lakás birtokbavételét követően van csak lehetőség, melynek 

ügyintézése vevő feladata. 

- Az épület teljes közösségi és menekülési területére biztonsági világítási rendszer 

került beépítésére. 

- Külön mérésre kerül a közösségi áram felhasználás, lakásonként hőmennyiség 

mérővel a hűtés/fűtés felhasználás, továbbá az áram felhasználás. 

 

4. LAKÁSOK GÉPÉSZETI RENDSZEREI 

 

4.1. Fűtés-hűtés 

- A lakóegységek épületgépészeti kiszolgálására önálló, napelemmel ellátott Daikin 

hűtő-fűtő hőszivattyús rendszer került kialakításra. A hőleadók a lakásokban 

padlófűtés, valamint kiegészítő fűtésként kétcsöves fancoil eszközök.  

- A hűtést fancoil biztosítja meleg időszakban. 

- A fűtés vezérlése az okosház rendszeren keresztül működik, mely minden lakásban 

kialakításra került. 

- Lakó- illetve fürdőszoba egységenként egy padló szonda - mely a padló 

hőmérsékletét méri -, és egy levegő hőmérsékletét mérő szonda érzékeli a 

hőmérsékletet, melyet minden lakó okos telefonján futó alkalmazáson – igény esetén 

a lakásban elhelyezett tableten – tud nyomon követni. 

- Hűtési és fűtési időszakban az alkalmazáson keresztül lehet beállítani a kívánt 

hőmérsékletet, fan-coil-ok esetében a ventilátor fordulatszáma is vezérelhető, az 

igényeknek megfelelően. 

 

4.2. Szellőzés 

- A belső terű helyiségeket egyedi kürtőkön, a tetőn keresztül szellőztetjük ki a 

szabadba. Ezekben a helyiségekben ventilátorok kerülnek elhelyezésre. 

- A berendezések késleltető kapcsolót tartalmaznak és villanykapcsolóra indulnak. A 

kisventilátorok beépített visszacsapó szelepekkel rendelkeznek. 

- Az épületben kialakított lakórészek konyhájában páraelszívóknak csatlakozási helyek 

találhatóak. Ezek önálló vezetéken keresztül szellőznek a szabadba a tetőn keresztül. 

 

4.3. Szaniterek 

- Fürdőszobákban és WC-ben fehér kézmosó és WC csésze, akryl kád, illetve zuhany 

kerül elhelyezésre, beépítésre. A prémium Grohe csaptelepek keverőszelepes karos 

kivitelűek, a WC-k hátsó kifolyású, falra szerelhető kivitelűek, a zuhanyzók keverő 

csapteleppel szereltek, vevői kiválasztásnak megfelelően. 

- A fürdőszobákban/konyhákban mosógép csatlakozási lehetőség készül. A 

konyhákban mosogatógép csatlakozási lehetőség kerül kiépítésre. 

 

5. VEVŐK ÁLTAL NEM VÁLTOZTATHATÓ KIALAKÍTÁSOK 

 

A homlokzati megjelenést befolyásoló épületelemek az épületen nem változtathatóak: 

- homlokzat színe 

- homlokzati világítótestek típusa, pozíciója 

- erkély elválasztó paravánfalak 

- erkélykorlátok 

- homlokzati nyílászárók színe 
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- terasz árnyékoló színe: RAL 9003 signal white szín 

- klímaberendezések megadott helye 

- erkély/terasz padlóburkolat kialakítása 

- nem helyezhető el semmilyen parabola antenna a homlokzaton 

- erkélykorlátokra semmilyen balkonláda, törölköző szárító…stb. nem akasztható, 

helyezhető el, ami az épület megjelenését megváltoztatja. 
 

 

 


