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MUSZAKI leiras

1. AZEPITMENY ALTALANOS LEIRASA

Beruhazé a természetben, 4465 Rakamaz 2421 hrsz. alatti ingatlanon egy minddsszesen brutto
2800 m2 alapteriileti, 18 lakdsos, foldszint+1 emeletes lakdépiilet megvaldsitasat tervezi, a
megkotott raépitési szerzodés alapjan.

Ingatlan teriilete:

3654 m?

Epiilet telepitése és megkozelitése:

Az épiilet kozutrdl a 38. sz. Tarcal — Nyiregyhdza masodrendii foutrol kozelithetd meg.
Parkolé kialakitasa:

Torvényi eldirasoknak megfeleléen lakasonként minimum 1 db parkolo épiil, 6sszesen 22 db és
tovabbi 10 db vendégparkolo. A parkold bejarat és kijarat 1-1 elektromos sorompdval van
lezarva a kozforgalom eldl. Parkold térkd burkolattal, felszin alatti csapadékviz halozattal van
ellatva.

Lakasok megkozelitése:

A parkolobol térkével burkolt jardan lehet bejutni a foldszinti gres lappal burkolt, festett
oldalfalu zart folyosora - ahonnan a foldszinti 11 db lakds nyilik- illetve zoldovezetben vezetett
tereplépcson és WPC-vel/jardlappal burkolt jardan at lehet megkdzeliteni a 7 db emeleti lakés
bejaratat.

2. LAKASOK MUSZAKI LEIRASA

2.1. Lakas bejarati ajtok
- Hoéhidmentes SCHUCO aluminium tok
- Ajtolap aluminium, Specidlis PU habbetét szerkezet; hészigetelt, porszort; RAL9003
(szignalfehér) szinben
- Rozsdamentes; PZ zar; Biztonsagi zar
- Kétoldali kilincs rozsdamentes acél; Matt felilet
- Minimum 31 dB hanggatlassal

2.2. Ablakok és erkélyajtok
- Héhidmentes SCHUCO aluminium tok, porszort; RAL9003 (szignélfehér) szinben
- Uvegezés edzett, viztiszta, biztonsagi - dobasalldo P2A (A1); Haromrétegii
- Rozsdamentes; PZ zar; Biztonsagi zar
- Belso oldali kilincs rozsdamentes acél, matt feliilet
- Minimum 31 dB hanggatlassal

2.3. Arnyékolék
- Az zsaluzia arnyékoloszerkezetek a lakasok eldtti portalszerkezetekkel szinben
Osszhangban (fehér), elhelyezhetdek, ezek elektromos elokészitését az ar tartalmazza.
A zsaluzia opcionalisan megrendelhetd.

2.4. Beltéri ajtok
- Techwood olasz beltéri ajto, 3 db zsanérral, falcos zar6das, LSB takardléc, hanggatlo
gumitomités
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- Laminalt — CPL, matt feliiletl ajtolap; RAL9003 (szignalfehér) szinben,
- Rozsdamentes acél, matt feliilet( kétoldali kilincs

2.5. Burkolé anyagok

Padléburkolatok

- Laminalt padl6 minden lakids nem vizes helyiségében, 3 mm vtg. XPS alatétlemez
hangszigetelt réteggel, minimum 8 mm vtg., kopasallosag 31-es, valaszthatd szinben.

- Keramia a lakasok vizes helyiségeiben: keramia/gres padldlap (minimum 7-8 mm
vastag), labazattal, valaszthatd szinben, halos fektetéssel. A burkolat alatt kent
vizszigetelés.

- Az eltér6 burkolatok hataran alu. burkolatvalté (az ajtolap vonalaban).

- Miigyanta lizemi teriileteken (gépészet; tarolok).

Falburkolatok

- A vizes helyiségben csempeburkolat ill. moshat6é falfeliiletek késziilnek, a
konyhdkban az als6 pult és felsd szekrény kozott 60 cm magas, a flirdészobaban
ajtotokmagassagaig, WC-ben 2,1 m magassagig keramia/gres burkolat késziil
(minimum 6 mm vastag), pozitiv éleknél milanyag ¢élvéddvel, 1. osztalya
mindségben, valaszthatd szinkombinacioval és burkolatkiosztassal.

- A tobbi fal feliiletképzése 2 réteg gipszkarton eldtétfal, két réteg glettelés, egyszini,
fehér diszperzids festés. Kozos teriileteken egyszertii fehér simavakolat.

Almennyezetek

- Az épiilet foldszinti fedett nyitott bejaratanal kozlekedési zondban kiiltéri monolit
gipszkarton 4lmennyezetek késziilnek, jellemzden a gépészeti vezetékek ¢Es
¢épiiletvillamossagi nyomvonalak, kabeltdlcak takarasara. A kiiltéri 4lmennyezet
tovabbi 10 cm hidrofobizalt dsvanyszalas kiegészitd hdszigetelést kap.

- Lakésok lakotereiben a fodém alsé sikja alatt 7,5cm-re almennyezet, a
vizeshelyiségek ¢€s konyhak tereiben a fodém alsoé sikja alatt 30cm almennyezet,
fehér diszperzids festéssel.

2.6. Erkélykorlatok
- Horganyzott, RAL9003 szinre porszort acél szerkezet, €s liveg a latvanyterv szerint.

2.7. Vdilaszfalak

- Minden szinten a lakésokon beliili valaszfalak szerelt, gipszkarton falak, a sziikséges
hanggatlasi eldirasok figyelembevételével, 10 cm vastagsagban. A vizes
helyiségeknél a vizes helyiség oldalan impregnalt gipszkarton lapok keriilnek
beépitésre. KNAUF W112 rendszer, vagy azzal egyenértékii kialakitas.

- A lakaselvalasztd €s vasbeton falak eldtt, a gépészeti vezetékek szdmara 7,5 cm
vastag eldtétfal készil: 5 cm CW/UW falvaz szerkezet (pl.: Rigips, vagy azzal
teljesitménynyilatkozata alapjan miszakilag egyenértéki), kozotte 5 cm ISOVER
Akusto akusztikai szigetelé€s.

- A kozlekedd tereket és lakasokat elvalasztd falak a fokozott akusztikai
kovetelmények kielégitése miatt 20 cm vasbeton falak.
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2.8. Teraszok, Erkélyek

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

Foldszinti lakdsokhoz tartozd teraszok a lakdsok padlovonalaval egy szintben, a
csatlakozo terep felett ,lebegve” — az emeleti padlofodém szerkezetét gyamolitd
ac¢loszlophoz rogzitett egyszerl acéltartoszerkezettel gyamolitott, nyilt fugéja WPC
teraszburkolattal keril kialakitasra, anyagaban szinezett, feliiletét illetden fa hatasu,
magas igényszintii és megjelenési.

Teraszelvalasztok savmart megjelenésii, biztonsagi 8.8-as livegezési szerkezetek.

Az emeleti erkélyek részben a foldszinti teraszok felett, részben a foldszinti lakasok
lapostetdjeként keriiltek kialakitva. Jarofeliilete nyilthézagos WPC burkolatot kap.
Minden lakés teraszan ¢€s erkélyén tervezetten, a megrendeld altal valasztott Wellis
Everest, 236cm x 236cm alapteriiletii és 95cm magassagu, vizzel feltoltve 1834kg
tomegli jakuzzi fogadéasara alkalmas elokészités keriilt betervezésre. A jakuzzi
beépitésre kertilt.

Lépcsok

Az emeleti lakdsok megkdzelitését terepre {iltetett vasbeton szerkezetli olaszlépcsd
biztositja. A 1épcsOkar helyszini monolit szerkezettel keriilt megtervezésre. A
1épcsok latszobeton jardfeliilettel keriilnek kialakitasra.

A f6ldszinti lakésok teraszain helyet kapd iddszakos hasznalata kerti 1épcsdi
galvanizalt acélszerkezettel lettek megtervezve (a lépcsd OPCIONALIS).

Uzemeltetési teriiletek

Ezek a teriiletek az épiiletgépészeti és épiiletvillamossagi helyiségek.

A padl6 burkolata miigyanta ipari padl6 burkolat.

Vakolt, glettelt, festett falfeliilet, fehér diszperzids festékkel.

Betonfeliilet glettelt, festett feliiletek, fehér diszperzios festékkel.

Falazott szerkezetek vakolt, glettelt falfeliiletek, fehér diszperzios festékkel.
A mennyezete szerkezeti beton feliilet.

Tarolok

Ezek a teriiletek az alabbiak: lakdsokhoz €s a tarsashazhoz tartozo helyiségek.

A padlo burkolata miigyanta ipari padlé burkolat, falra felvezetve.

A fal burkolata vakolt, glettelt és fehér diszperzios festéssel ellatott feliiletek, illetve
beton szerkezet esetén festett kialakitastak.

A mennyezet szerkezeti beton feliilet.

Az ajtok acél/aluminium anyaguak.

Kozos fedett teriiletek

Padléburkolat

Kozlekeddkben ragasztott keramia burkolat, AC 4 kopasallésaggal, labazat a
padloburkolat anyagabol késziil, 8§ cm magassagban.

Bejaratoknal ragasztott keramia burkolat, AC 4 kopasallésaggal (DIN EN 13329),
labazat a padldburkolat anyagéabdl késziil, 8 cm magassagban.

Falburkolat

Vakolt feliilet galambsziirke szinben.
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Mennyezet
- 2 réteg gipszkarton almennyezet glettelve, két réteg fehér diszperzios festéssel.

2.13. Homlokzati falak
- Az ¢piilet homlokzati falai, lakdsok iivegportal szerkezetei, a latszo6 acél
tartoszerkezetek, illetve a tomor falszerkezeteken nemesvakolat, hofehér szinben
késziilnek.

2.14. Tetok

- Az ¢épiilet legfelsé zard szintjén az elsé emelet felett, lizemszerlien nem jarhato
lapostetd keriilt kialakitdsra, mig a foldszint feletti tetdszakaszokon egyenes
rétegrendli hasznositott tetd és zoldteto.

- A zar6 szinten keriilt kialakitasra egy napelemes rendszer, mely a téli flitési
idészakon kiviil a hitési és melegviz ellatas elektromos igényét, illetve a medence
forgatasat/fiitését hivatott kielégiteni a napos 6rdkban. A rendszer 53,4+33,1 kWp
csucsteljesitményti DC oldalon, 50 kWp AC oldali teljesitménnyel, varhatd éves
termelése, 95,58 MWh.

2.15. Epiilet koriili térburkolatok
- Az épiilet el6tti részeken és az éplilethez csatlakozo jardak, tovabba a tereprampak és
tereplépcso burkolata csuszdsmentes, 6¢cm vastag kiiltéri térkéburkolat.

2.16. Kornyezetvédelmi, kornyezeti és kertépitészeti leiras
- Az ¢plilet kornyezetébe uj telepitésli, tobbszintes ndvényallomanyl, az épiilet
hangulatahoz il16 kert keril kialakitasra.

3. LAKASOK ELEKTROMOS KIALAKITASA

3.1. Vilagitas, dugaljak
- Halé és nappali szobanként 1 db programozhaté okos villanykapcsold keriilt
felszerelésre.

3.2. Internet csatlakozasi lehetoség
- Szobéanként 2 db aljzat keriilt kiépitésre.

3.3. Telefon halozat
- Az épiiletben hagyomanyos telefon rendszer nem lett kialakitva.

3.4. Kaputelefon
- IP video kaputelefon rendszer, melynek kiiltéri egysége egyedi kod hasznalataval,
illetve proximity kartyaval is hasznalhat6. A kozponti egység (switch) a foldszinti
RACK szekrénybe keriilt elhelyezésre. Kabelezése Cat5e kabellel torténik.

3.5. Fogyasztasmérés
- A fogyasztdsmérd helyet egy csoportos méré kombinacié alkotja. A csoportos
mérdhely a fOldszinti F.22 elektromos helyiségben a bejarat mellett keriil
elhelyezésre.
- A lakbegységek ellatasa: 18xminimum 3x16A
- H” tarifa: 3x80A (55,4 kVA)
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Ko6z6sségi mérd: 3x80A (55,4 kVA)

Energia bdvitésére a lakds birtokbavételét kovetden van csak lehetdség, melynek
iigyintézése vevo feladata.

Az épiilet teljes kozosségi és menekiilési teriiletére biztonsagi vildgitasi rendszer
keriilt beépitésére.

Kiilon mérésre keriill a kozosségi aram felhasznalds, lakdsonként homennyiség
mérovel a hiutés/futés felhasznalas, tovabba az aram felhasznalas.

4. LAKASOK GEPESZETI RENDSZEREI

4.1. Futés-hiités

A lakoegységek épiiletgépészeti kiszolgalasara 6nallo, napelemmel ellatott Daikin
hiit6-fitd  hoszivattytls rendszer kertilt kialakitdsra. A hdleadok a lakasokban
padlofiités, valamint kiegészitd fiitésként kétcsdves fancoil eszkdzok.

A hiitést fancoil biztositja meleg id6szakban.

A fiités vezérlése az okoshaz rendszeren keresztiil miikodik, mely minden lakdsban
kialakitasra kertilt.

Lako- illetve flirdészoba egységenként egy padld szonda - mely a padlo
hémérsékletét méri -, és egy levegd homérsékletét méré szonda érzékeli a
hémérsékletet, melyet minden laké okos telefonjan futd alkalmazason — igény esetén
a lakasban elhelyezett tableten — tud nyomon kdvetni.

Hitési és flitési idészakban az alkalmazason keresztiil lehet beallitani a kivant
homérsékletet, fan-coil-ok esetében a ventilator fordulatszama is vezérelhetd, az
igényeknek megfelelden.

4.2. Szellozés

A bels6 terti helyiségeket egyedi kiirtokon, a tetdn keresztiil szellztetjiik ki a
szabadba. Ezekben a helyiségekben ventilatorok kertiilnek elhelyezésre.

A berendezések késleltetd kapcsolot tartalmaznak és villanykapcsolora indulnak. A
kisventilatorok beépitett visszacsapo szelepekkel rendelkeznek.

Az épiiletben kialakitott lakorészek konyhdjaban paraelszivoknak csatlakozési helyek
talalhatdak. Ezek 6nallé vezetéken keresztiil szelldznek a szabadba a tetdn keresztiil.

4.3. Szaniterek

Fiirdészobakban ¢s WC-ben fehér kézmosd €¢s WC csésze, akryl kad, illetve zuhany
keriil elhelyezésre, beépitésre. A prémium Grohe csaptelepek keverdszelepes karos
kiviteliek, a WC-k hatsé kifolyasu, falra szerelhetd kiviteliiek, a zuhanyzok keverd
csapteleppel szereltek, vevoi kivalasztasnak megfelelden.

A fiirdészobakban/konyhdkban mosogép csatlakozédsi lehetdség készil. A
konyhékban mosogatogép csatlakozési lehetdség kertil kiépitésre.

5. VEVOK ALTAL NEM VALTOZTATHATO KIALAKITASOK

A homlokzati megjelenést befolydsold épiiletelemek az épiileten nem véaltoztathatéak:

homlokzat szine

homlokzati vilagitotestek tipusa, pozicidja
erkély elvalaszto paravanfalak
erkélykorlatok

homlokzati nyilaszarok szine



Y RESIDENCE TOKAJ

terasz arnyékolo szine: RAL 9003 signal white szin

klimaberendezések megadott helye

erkély/terasz padloburkolat kialakitasa

nem helyezhetd el semmilyen parabola antenna a homlokzaton

erkélykorlatokra semmilyen balkonlada, tor6lk6z6 szarito...stb. nem akaszthato,
helyezhetd el, ami az éplilet megjelenését megvaltoztatja.



